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Cenario econdmico

O quarto trimestre de 2023 manteve o ritmo de queda da taxa basica
de juros, que tiveram cortes iniciados no trimestre anterior. O ano de
2023 comecou com uma taxa SELIC de 13,75% estavel e em 13 de

dezembro foi definido o ultimo corte do ano, levando a taxa a 11,75%.

O més de novembro encerrou com um IPCA acumulado de 12 meses
em 4,68%, com a previsdao de 4,46% para o ano de 2023 e 3,90% para
2024 de acordo com o ultimo Boletim Focus de dezembro de 2023.
As previsdes dentro da meta corroboram com o cenario de
diminuicdo da taxa basica de juros acima.

Em movimento contrario ao do Brasil, desde 2022 os EUA
apresentaram uma trajetdria de aumento drastico de sua taxa basica
de juros, levando a projecdes de diminuicdo do ritmo do crescimento
global. Em 2023, o aumento dessa taxa foi interrompido ao se
reconhecer um ambiente de crescimento econdmico e inflacdo mais
controlados com previsdes do inicio de cortes para 2024. As curvas
de juros futuros no Brasil sao influenciadas pelo cenario global e foi
possivel observar um fechamento relevante da curva no quarto
trimestre de 2023.

Ainda em novembro de 2023, o Senado aprovou a tributacao de
Fundos Exclusivos e Offshores. Essa foi ainda a primeira fase da
reforma tributaria. Os préximos passos devem esclarecer melhor
como o projeto do governo vai aumentar a arrecadacao, de forma a
se equilibrar as contas publicas do pais.

Cenario dos Fundos Imobiliarios

O IFIX teve um retorno de 2,86% dentro da janela do quarto trimestre
de 2023 e de 15,50% no ano de 2023. O mercado de fundos
imobilidrios se beneficiou, dentre outros fatores, do fechamento de
quase 50 bps na taxa de juro real de longo prazo na janela dos ultimos
trés meses, aproximadamente.

O destague do trimestre no mercado secundario foi para o retorno do
segmento rural (10,1%) e de shoppings (5,7%). O segmento de lajes
teve a maior variacdao no més de novembro (4,0%) e a menor em
outubro (-6,2%) e em dezembro (2,3%). Os resultados foram
calculados de acordo com os dados da consultoria Quantum|Axis.
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Para o mercado primario de Fundos Imobiliarios em 2024 a
expectativa € que se mantenha a tendéncia de reaquecimento
observada em 2023, com algumas novas emissdes, entre IPOs e
follow-ons, que voltem atrair investidores conforme a taxa basica de
juros diminuir.

Mercado Imobilidrio

Sobre o mercado imobilidario nos segmentos de logistica e escritorios,
vale ressaltar que as taxas de vacancia se encontram em posicdes
histdricas inversas. De acordo com a pesquisa de mercado da
consultoria Siila, selecionando os mercados mais consolidados (CBD,
de classe A/A+ e na regido de Sao Paulo) para ambos os segmentos, a
taxa de vacancia de escritorios esta em 23,0% (proximo aos niveis
mais altos historicamente) para escritorios e 10,5% (proximo aos niveis
mais baixos historicamente) para condominios logisticos no
fechamento do terceiro trimestre de 2023.

E importante observar esses ciclos de mercado juntamente com os
cenarios macroecondmicos previstos para se avaliar as melhores
oportunidades para cada segmento. Afinal, mesmo que em ciclos ndo
muito favoraveis, ainda podemos ter uma vantagem na diversificacao
da carteira de investimentos imobiliarios. De uma forma mais
simplificada, em ciclos de diminuicdo da taxa de vacancia para
determinado segmento € importante se posicionar em imoveis ou
fundos que tem maior potencial de aumento de aluguel acima da
inflacao para se aproveitar das maiores valorizacdes. Jad em um ciclo
de aumento de vacancia € importante se concentrar em imoveis ou
fundos com estratégias mais defensivas (contratos longos, bons
inquilinos com baixo risco de crédito e valores de aluguel bem
precificados).

O Fundo

O ASA Cycles FIC FIM CP obteve um retorno total de 2,90% durante o
quarto trimestre de 2023 e de 75,59% no ano de 2023. Os segmentos
gue mais contribuiram para a performance do fundo nesse periodo
foram o de recebiveis e o corporativo. Acompanhando a dinamica de
mercado e observando as perspectivas de crescimento da economia,
a decisdo da gestdo foi de realizar 100% da estratégia remanescente
de FOFs que reduziu grande parte da assimetria de preco identificada
guando as posicdes foram montadas no inicio do ano de 2023. Esses
recursos, em conjunto com parte da renda fixa alocada para liquidez
do Fundo, foram destinados para aumentar a alocacdo em ativos com
maior perspectiva de retorno. Dessa forma, aumentamos a posicao
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nos segmentos de tijolos que possuem maiores expectativas de se
beneficiarem em um ciclo de afrouxamento da politica monetaria e
crescimento econémico.

A carteira alocada em fundos imobilidrios do ASA Cycles FIC FIM CP
saiu de 80,1% no final de set-23 para 92,0% no final de dez-23. A
alocacdo do Fundo subiu cerca de 12% no periodo, principalmente
devido ao aumento em posicdes com maiores expectativas de retorno
na avaliacdo da gestdao do Fundo. Essas posicdes aumentaram sua
participacdao no patriménio liuido do Fundo de aproximadamente
35% para 46% nos ultimos 3 meses. Dessa forma, avaliamos o portfélio
no decorrer do quarto trimestre como mais agressivo quando
comparado com o trimestre anterior.
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OBJETIVO PUBLICO ALVO

O ASA Cycles FIC FIM tem como objetivo gerar retornos através de oportunidades do mercado de fundos  Investidores qualificados
imobiliarios via posicoes em cotas de fundos que acreditamos estarem descolados dos seus fundamentos, levando
em consideraco as fases do ciclo de mercado.

POLITICA DE INVESTIMENTO RENTABILIDADE ACUMULADA

A politica de investimento resulta majoritariamente em investimentos em cotas de fundos de investimentos At 6% ASA CYCLES
imobiliarios, sem restricdo de concentracao em nenhum setor ou emissor. 16%
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8% 8% INDICADORES
Patriménio Liquido R$2.057.762 Meses Positivos 8

Recebiveis Corporativo Caixa E Custos Hibrido Galpoes Vareio Patrimonio Liquido (média desde inicio R$ 1.760.106  Meses Negativos 4
Volatilidade (desde inicio) 4,31% Maior Retorno Mensal 4,20%
Sharpe (desde inicio) 0,1 Menor Retorno Mensal -1.67%

Fonte: ASA Invest Periodo dos dados: 12/12/2022 a 30/11/2023

RENTABILIDADE DO FUNDO, RENTABILIDADE ACIMA DO IPCA + 6% (MENSA|

ANO JAN FEV MAR ABR M JUN JuL AGO SET out Nov DEZ ANO INiC10
2023 ASA Cycles -0,51% -0,11% -1,67% 4,07% 4,20% 3% 1,73% 0,56% 0,49% 1,47% 1,13% ,93% 13,54%
acima IPCA+6%  -169% -1,07% -312% 3,08% 3,09% 2,62% 1.23% -0,20% -0,22% -2,18% 0,42% 176% 261%
2022 ASA Cycles 1,44% 1,44% 1,44%
acima IPCA+6% 0,83% 0,83% 0,83%
RENTABILI
L~ ] Ao | amesss ] 2emeses | gemeses | semeses | inico |
ASA Cycles 1,13% 1,93%
acima IPCA+6% 1,76%
acima IFIX 1,03%
* Rentabilidade acur 2 e calculada desde o a partir de 12/12/2022

INFORMACOES GERAIS

Inicio das Atividades 12/12/2022 CNPJ 47.528.081/0001-60
Publico-alvo Investidores qu Ci icacdo ANBIMA Multimercados Livre
Taxa de Administracao 110%a.a Aplicacdo Minima R$10.000,00
Taxa de Performance 20% sobre o IPCA + 6% a.a. Movimentagao Minima R$ 5.000,00
Taxa de Saida Na&o se aplica Saldo Minimo R$ 5.000,00
Tributacéo IR Curto Prazo Horério Limite para Movimentacao 14h30
Administrador BTG Pactual Servicos Financeiros Aplicacéo Cotizacao D+0
Custodiante Banco BTG Pactual Resgate Cotizacdo em D+90 e Liquidacdo em D+2
Auditor Independente Ernst & Young Auditores Independentes Resgate Antecipado Nao ha

contato@asainvestments.com.br
(11) 3900-5533
Alameda Santos, 2159, Cj 52, Consolag¢do, Sdo Paulo, SP

As informagdes contidas neste material séo de carater . néo se como oferta ou solicitagdo de investimento em ativos financeiros pela Asset 2 Gestao de Recursos Ltda. ("ASA Investments"),

tampouco, recomendagao para compra de cotas do Fundo, cujas caracteristicas poderéo ou nao se enquadrar ao perfil do investidor, nos termos da Resolugdo CVM 30/21. Antes de investir, leia o regulamento, a lamina de informacoes

essenciais, o formulario de informagdes complementares e os demais materiais relacionados a0 Fundo que estdo no website do Descrigéo do tipo ANBIMA disponivel no formulario de informagoes

complementares. Mesmo com todo o cuidado em sua coleta e manuseio, a ASA Investments ndo se responsabiliza por erros, omissdes ou imprecisdes no conteldo das informacdes divulgadas, nem por decisdes de tomadas

com base neste documento, seja pelo investidor ou por por ele e/ou Algumas das 6es aqui contidas podem ter sido obtidas de fontes de mercado. Este material é destinado a investidores e Aaterieguiasia
potenciais investidores que buscam informacoes sobre a ASA Investments e os Fundos sob sua gestao, nao devendo ser interpretado ou usado como conselho, recomendacio financeira, legal, fiscal ou contabil, ou, ainda, embasar ANBIMA
qualquer deciséo de investimento. A ASA Investments nao assume qualquer compromisso de publicar atualizacoes ou revisdes das previsdes contidas neste material. Rentabilidade passada nao garantia de futura.

A rentabilidade divulgada ja é liquida das taxas de administracgo, de performance e dos outros custos pertinentes aos Fundos. A rentabilidade divulgada no & liquida de impostos. Fundos de investimento nao contam com garantia do

administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou fundo garantidor de crédito - FGC. Os Fundos podem estar autorizados a realizar aplicacdes em ativos financeiros no exterior. Os Fundos podem utilizar estratégias com

derivativos como parte integrante de sua politica de investimentos. Tais estratégias, da forma como sdo adotadas, podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus cotistas. O conteuido deste material ndo pode ser copiado,
publicado, ou distribuido, no todo ou em parte, por qualquer meio e modo, sem a prévia e expressa autorizacao, por escrito, da ASA Investments,







pela Comissdo de cicio da atividade d¢ de carteiras de valores mobilidrios. A Asa Asset 2 ndo realiza a

AASA Asset 2 Gestdo de
i de as de ativo Nos termos da da ANBIMA, para a avaliagao di do fundo de é analise
de, no minimo, 12 (doze tém cardter nio se Ferkal de venda
de cotas cujas ao perfil do Estacartaeas nela contidas sdo para uso exclusivo de quem as reoebeu, e n&o podedo ser
vulgadas ou prévia d; Auksmlmnlquudmauwllﬁtaﬂopmvfen:dequimw
3 lick i 1
Ao'receber esta carta, o receptor conce Gpias desta carta, qualg i contida. Esta carta e as inf aqui cc ser lise d
1 T ' e juridico, r.omibll tributério ou como recomendacdo de lnvtsﬁmemo A Asa Asset 2 nlo se responsabiliza por
decisdes do nem por ato nu li por ele O investidor deve se basear, exclusivamente, em sua opinido e na opinido d para
mraaﬁaumuuum nem deve ser e/ou um damumzdn mﬁurunpeu&elwmummmvekuhsde

n,unmm aqui descritos. N&o ha wanu!dc que gucuqdv hvatmnm e/ou eventos futuros ocorrero.

0S FUNDOS DE INVESTIMENTO SOB GESTAO | MU CON"lAM WM { DO GESTOR, DO CU. DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A
RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO IEP!ESENTA GAMNTMDE lBULTADbﬁ FUTUROS. A RENTABILIDADE APRESENTADA DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. LEIA O REGULAMENTO DO
FUNDO ANTES DE INVESTIR

fundos di b gestdo da Asa Asset 2, através de ¢ deis podem Jjeitos a diversos riscos inerentes ao negécio, como concentragdo de ativos de um mesmo emissor, exposicioa Sotohticie
derivativos, exposicio em investimentos no exterior e a eventos que o ndo dos ativos de sua carteira, inclusive por forca de regime de IX\ ANBIMA
faléncia, judicial ou dos pelos ativos do fundo por isso antes de investir leia dos fundos de ‘em especial os “fatores de risco”. As
estratégias dos fundos de investimento sob gestdo da Asa Asset 2 | podem resultar em significativas perdas patrimoniais, podendo, inclusive, acarretar perdas pital aplicad brigagdo do cotista de
aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo dos fundos, aplicével. BNY Mellon Servigos Financeiros, CNPJ/ME: 02.201. 501/0001 61, Av. Presidente wnsan;::, 11%andar Rio de

Janeiro - Rio de Janeiro, www.bnymellon.com.br, SAC: (u:.hymellnn cnm.hr] ou [om 725 3219)

Acesse asainvestments.com




