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Aos
Cotistas do ASA METROPOLIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Rio de Janeiro, 30 de outubro de 2023.

Ref.: Procedimento de Consulta Formal para Deliberacdo dos Cotistas — Assembleia Geral
Extraordinéria.

Prezados Cotistas,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicéo financeira com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte, Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22.250-040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ")
sob o n®59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”)
para a atividade de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, de acordo com o Ato
Declaratorio n° 8.695, de 20 de marco de 2006, neste ato representada na forma do seu Estatuto
Social ("Administradora™), na qualidade de instituicdo administradora do ASA METROPOLIS FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n° 38.293.921/0001-62 (“Fundo”) vem,
por meio da presente, convocar os titulares das cotas de emissdo do Fundo (“Cotistas”) para
participar da Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo, a ser realizada de forma né&o
presencial, por meio do procedimento de consulta formal, nos termos do Regulamento e do Art.
21 da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472" e
“Consulta Formal”, respectivamente), a qual tem por objeto:

1) Deliberar sobre a realizacdo da 32 (terceira) emissdo de cotas do Fundo, a serem
distribuidas publicamente sob o rito de registro automatico junto a CVM, nos termos do
Art. 26, da Resolugédo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160”),
com as seguintes caracteristicas:

(@) Montante da Terceira emissao: até R$ 50.000.000,20 (cinquenta milhdes de reais
e vinte centavos), podendo ser diminuido em virtude da possibilidade de distribuicéo
parcial, nos termos descritos abaixo (“Montante Inicial da Oferta”).

(b) Quantidade de Novas Cotas: até 743.605 (setecentos e quarenta e trés mil e
seiscentas e cinco) novas cotas (“Novas Cotas”), podendo ser diminuida em virtude
da possibilidade de distribuicdo parcial, nos termos descritos abaixo.

(c) Preco de emissédo: R$ 67,24 (sessenta e sete reais e vinte e quatro centavos) por
Nova Cota, o qual foi fixado, nos termos do inciso | do artigo 16 do Regulamento,
tendo em vista o valor patrimonial das cotas do Fundo, representado pelo quociente
entre o valor do patriménio liquido contébil atualizado do Fundo em 29 de setembro
de 2023 e o nimero de cotas ja emitidas pelo Fundo, diminuido de R$ 16,81 por cota
(deséagio de 20,0%).;

(d) Custos da Oferta: Exceto pela contratacdo dos Coordenadores, conforme definido
abaixo, todos os custos incorridos no ambito da Terceira Emissao e da Oferta, tais
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como honorérios de advogados externos contratados para atuacdo no ambito da
Oferta, taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3, custos com eventuais
registros em Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente e demais
outros custos relacionados a Emissdo e a Oferta, serdo suportados pelo Fundo,
inclusive na hipétese de ndo haver a conclusdo da Oferta. Tais custos estdo
estimados em aproximadamente 1,00% do Montante Inicial da Oferta.

Taxa de Distribuicdo Priméria: Adicionalmente aos custos de realizacdo da Oferta
mencionados no item anterior, nos termos do artigo 17, paragrafo dnico, do
Regulamento, sera cobrada taxa de distribuicdo primaria dos investidores que
subscreverem as Novas Cotas (inclusive os Cotistas que subscreverem e
integralizarem Novas Cotas no d&mbito do exercicio do Direito de Preferéncia e do
Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional), no percentual de até 3,90%
(trés inteiros e noventa centésimos por cento) (“Taxa de Distribuicdo Priméaria”), com
0 objetivo exclusivo de cobrir os custos de contratacdo de instituicdes intermediarias
devidamente autorizadas a atuarem na intermediacéo de ofertas publicas, de acordo
com a Resolugdo da CVM n° 161, de 13 de julho de 2022, para atuarem como
coordenadores (“Coordenadores”) (que podera incluir comissées de coordenacao,
estruturacao e distribuicdo das Novas Cotas).

Distribuicdo parcial e montante minimo da Terceira Emissao: Serd admitida a
distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitado o montante minimo da Oferta,
correspondente a 14.873 (quatorze mil e oitocentos e setenta e trés) Novas Cotas,
totalizando o volume minimo de R$ 1.000.060,52 (um milhdo e sessenta reais e
cinquenta e dois centavos) (“Montante Minimo da Oferta”). O eventual saldo de
Novas Cotas nao colocado no a&mbito da Oferta sera cancelado pelo Administrador,
desde que atingido o Montante Minimo da Oferta. Caso o Montante Minimo da Oferta
nao seja atingido, a Oferta sera cancelada. Caso a Oferta seja cancelada, nos termos
dos artigos 70 e 71 da Resolugcdo CVM 160, todos os atos de aceitacdo serdo
cancelados e os Coordenadores comunicardo ao Investidor sobre o cancelamento
da Oferta. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja
cancelada, os valores eventualmente jA depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades
indicadas nos respectivos termos de aceitacdo da Oferta ou ordens de investimento,
conforme o caso, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo em instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em
nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundo de investimento ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo,
nos termos do artigo 11, 82° e 83° da Instrugdo CVM 472 (“Investimentos
Temporarios”), calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidacéo,
com deducdo dos eventuais custos e dos valores relativos aos tributos incidentes
(“Critérios de Restituicdo de Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da data da comunicac¢do do cancelamento ou da revogacao da Oferta. Na hipétese
de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso,
0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacao
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relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolug¢do dos
termos de aceitacdo da Oferta, cujos valores tenham sido restituidos.

Regime de distribuicdo das Novas Cotas: a Oferta consistira na distribuicdo
publica priméria das Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenacéo dos Coordenadores,
sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, com a possibilidade de
participacdo de instituicdes que vierem a integrar o consdrcio da Oferta, observados
os termos da Resolugcdo CVM 160.

Montante minimo por investidor: R$672,40 (seiscentos e setenta e dois reais e
guarenta centavos), equivalente a 10 (dez) cotas, sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, a ser arcada pelo subscritor. O montante minimo nao é
aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

Destinacdo dos recursos: Os recursos a serem captados no &mbito da Oferta seréo
destinados a investimentos de acordo com a Politica de Investimento do Fundo,
descrita nos artigos 2° a 9° do Regulamento, mas preferencialmente destinados ao
pagamento, conforme o cronograma de amortizacdes ou pré-pagamento dos saldos
dos financiamentos existentes na carteira do Fundo e outros custos incorridos, nos
termos da Proposta da Gestora, anexa a esta consulta.

NUmero de séries: Série Unica.
Lote Adicional: ndo havera Lote Adicional.

Direito de Preferéncia: Nos termos do Regulamento, sera assegurado aos Cotistas
do Fundo, titulares das cotas do Fundo na data de divulgacéo do fato relevante de
lancamento da Oferta (“Fato_Relevante da Oferta”) o direito de preferéncia para
subscricdo das Novas Cotas durante o prazo de 10 (dez) dias uteis (“Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia”), contados a partir do 5° dia util imediatamente
subsequente a data de divulgacao do Fato Relevante da Oferta, até a proporcéo do
namero de cotas integralizadas e detidas por cada Cotista, conforme aplicacdo do
fator de proporcéo para subscricdo de Novas Cotas equivalente a 0,73094790606
(“Direito de Preferéncia”), conforme prazos e procedimentos a serem estabelecidos
no Fato Relevante da Oferta. Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu
Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o periodo a ser indicado no
Fato Relevante da Oferta, (a) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de
custédia; ou (b) junto a BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM
(“Escriturador”), observados o0s prazos e o0s procedimentos operacionais do
Escriturador. Os Cotistas que exercerem seus respectivos Direitos de Preferéncia
deverdo integralizar as Novas Cotas subscritas em observancia aos procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso. O Direito de Preferéncia ndo
podera ser cedido a terceiros, estando a cessao limitada a Cotistas do Fundo. Caso
a quantidade de Cotas cuja subscricdo o Cotista fizer jus ndo perfaga um numero
inteiro, havera arredondamento para baixo (de forma que néo serdo consideradas
as casas decimais, mantendo-se apenas 0 numero inteiro), ndo havendo
possibilidade de subscricdo de Cotas fracionarias.
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(m) Direito de Subscricdo das Sobras: Sera conferido aos Cotistas que exerceram seu

(n)

(0)
(p)

Direito de Preferéncia, o direito de subscricao das sobras (“Direito de Subscricdo das
Sobras”), equivalente a diferengca entre o montante de Novas Cotas inicialmente
objeto da Oferta e a totalidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (“Sobras”). O percentual maximo de Sobras a
gue cada Cotista terd Direito de Subscricdo das Sobras sera equivalente ao fator de
propor¢ao a ser indicado no comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo entre (i) o nUmero de
Novas Cotas remanescentes na Oferta ap6s o Direito de Preferéncia e (i) a
guantidade de Novas Cotas subscritas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo
gue serdo consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do
exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do Direito
de Subscricdo das Sobras. Cada Cotista deverd indicar, concomitantemente a
manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscricdo das Sobras, se possui
interesse na subscricdo de um montante adicional de Novas Cotas (além daquele a
gue o Cotista teria direito segundo o fator de proporcéo do Direito de Subscricdo das
Sobras) (“Montante Adicional”’), especificando a quantidade de Novas Cotas
adicionais que deseja subscrever (“Direito de Subscricdo de Montante Adicional”,
doravante denominado em conjunto com o Direito de Subscricdo das Sobras como
“Direito_de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional”), sendo certo que (i)
somente serdo atendidas as ordens de Montante Adicional observando-se o limite
das Sobras apo6s o exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras, volume este que
podera ser acrescido das Cotas do Lote Adicional, a exclusivo critério dos
Coordenadores e da Administradora, e (ii) em caso de excesso de demanda, 0s
Coordenadores realizardo o rateio de forma discricionaria referente as
manifestacdes recebidas dos Cotistas interessados em exercer o Direito de
Subscricdo de Montante Adicional, nos montantes individuais que, no entender dos
Coordenadores, melhor atendam os objetivos da Oferta. Caso ap6s a data de
liquidag&o do Direito de Subscri¢cdo das Sobras e Montante Adicional, existam Novas
Cotas remanescentes, estas serdo colocadas pelos Coordenadores e demais
instituicdes participantes da Oferta junto a investidores que demonstrem interesse
em subscrever e integralizar Novas Cota.

Procedimento para subscri¢cdo e integralizagcdo das Novas Cotas: As Novas
Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos operacionais adotados pela
B3, ou em mercado de balcdo ndo organizado, junto ao Escriturador, sob a
coordenagédo dos Coordenadores, observando os procedimentos internos da B3 e/ou
do Escriturador, conforme o caso, dentro do prazo de colocacdo e observados os
procedimentos indicados nos documentos da Oferta Restrita. As Novas Cotas
deverdo ser integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de
Emisséo, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, observado o disposto nos
documentos da Oferta, ndo sendo permitida a aquisicao de cotas fracionarias.

Tipo de Distribuic&o: Primaria.

Publico-alvo da Oferta: A Oferta é destinada exclusivamente a investidores
qualificados, nos termos Resolugao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolucéo
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CVM 30”) (“Investidor Qualificado” ou “Investidores Qualificados”). N&o obstante,
todos os Cotistas do Fundo na data de divulgacdo do Fato Relevante da Oferta
poderao participar da Oferta durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
e Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, independentemente de
sua qualificacéo.

Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares direitos
idénticos aos das cotas ja existentes, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortiza¢cfes, caso aplicavel. Os rendimentos a serem atribuidos as
Cotas objeto da Terceira Emisséo serdo calculados pro rata temporis, a partir da data
do Comunicado de Encerramento, observadas as disposicfes do Regulamento.

Periodo de colocacédo: As Novas Cotas deverdo ser distribuidas e subscritas em
até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulga¢cédo do anuncio de inicio da Oferta,
nos termos do paragrafo 4° do artigo 59 da Resolugédo CVM 160.

Coordenadores: ORIZ ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA., sociedade limitada,
devidamente registrada como coordenadora de ofertas publicas de distribuicdo de
valores mobiliarios sob o n° 000002-7, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2055, 14° andar, conjunto 142,
CEP 01452-001, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 47.754.034/0001-35 e GUIDE
INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicdo financeira, com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.064, 12° andar, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
65.913.436/0001-17, devidamente autorizadas a atuarem na intermediacdo de
ofertas publicas. Os custos de contratacéo dos Coordenadores serao cobertos pelos
subscritores das Novas Cotas, por meio da Taxa de Distribuicdo Primaria. Neste
sentido, o Fundo e a Administradora, nos termos do item 6.3.9 do Oficio
Circular/CVM/SIN/N®°5/2014, esclarecem que o0s custos relacionados a remuneracao
dos Coordenadores ndo irdo onerar os atuais Cotistas do Fundo, de forma que a
contratacéo dos Coordenadores nesta Oferta ndo caracteriza situacdo de conflito de
interesses na forma do artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472,

Taxa de ingresso: Ndo sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas,
sem prejuizo da Taxa de Distribuicdo Priméria, a ser arcada por cada investidor no
ambito da Oferta.

Demais Termos e Condi¢cdes da Oferta: Os demais termos e condi¢des da Oferta
serdo definidos pela Administradora e pelos Coordenadores e constardo dos
documentos da Oferta.

Aprovar a distribuicdo dos rendimentos gerados pelo Fundo, relativos ao segundo
semestre de 2023, em montante inferior a 95% (noventa e cinco por cento), com base em
balanco semestral a ser encerrado em 31 de dezembro de 2023. Dessa forma, 0s
rendimentos serao retidos para manutencéo de liquidez e/ou possiveis reinvestimentos
em ativos alvo, bem como novos investimentos, conforme o caso. Os rendimentos retidos
poderao ser, a critério do Gestor, aplicados em Ativos de Liquidez (conforme definido no
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Regulamento) para posterior distribuicdo aos Cotistas, ou reinvestidos na aquisicdo de
Ativos Imobiliarios (conforme definido no Regulamento).

As matérias objetos da deliberacdo apenas serdo aprovadas pelo voto favoravel da maioria dos
cotistas que responderem a Consulta Formal, nos termos do artigo 20, I, da Instru¢do CVM 472.

Assim sendo, solicitamos a manifestacdo de V.Sa., na forma da carta resposta anexa (Anexo |), até
o dia 14 de novembro de 2023, por meio do e-mail ol-voto-eletronico-psf@btgpactual.com, ou envio
de carta a Administradora, aos cuidados da area de “Eventos Fundos” no enderego: Av. Brigadeiro
Faria Lima 3.477, 14° andar, CEP 04538-133, Sdo Paulo — SP. Ressaltamos que, nos termos do
Art. 22 da Instrugdo CVM 472, somente podem votar os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na
data de envio desta Consulta Formal, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

A carta resposta devera ser assinada pelo Cotista, seus representantes legais e/ou procuradores,
conforme aplicavel, e enviada a Administradora (“Manifestacédo de Voto”)!

Destacamos que os Cotistas que possuem endere¢o de e-mail cadastrado junto aos custodiantes de
suas Cotas receberéo esta Consulta Formal apenas por e-mail e poderdo enviar manifestacao de
voto eletronicamente, conforme orientagdes contidas no referido e-mail. Solicitamos aos Cotistas que
receberam a presente Consulta Formal apenas na forma impressa e que desejem receber as
proximas convocacgdes para Assembleias Gerais de Cotistas e consultas formais por meio eletrdnico,
gue atualizem suas informagdes cadastrais junto ao respectivo custodiante de suas Cotas.

Incentivamos V.Sa. a entrar em contato com a Administradora, por meio do e-mail
RI.fundoslistados@btgpactual.com, para eventuais esclarecimentos adicionais, se necessarios, bem
CoMo a exercer seu voto.

O resultado desta Consulta Formal sera apurado e divulgado até o dia 21 de novembro de 2023.
Colocamo-nos a disposi¢do para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.
Atenciosamente,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS

1 a) Representacdo de Pessoas Fisicas: cépia digitalizada de 1 (um) documento de identificagdo do signatario
gue contenha sua assinatura (tal como Registro Geral (RG), Registro Nacional de Estrangeiros (RNE) ou
Carteira Nacional de Habilitacdo (CNH)), sendo que as realizadas por meio de assinatura digital que possibilite
a verificagéo da identificacdo do signatario, autoria e integridade, nos termos da Lei 13.874, de 20 de setembro
de 2019, conforme alterada (“Assinatura Digital”), dispensam o envio dos documentos indicados neste item
“(@)”; (b) Representacdo Pessoas Juridicas: copia do estatuto, contrato social ou atos constitutivos
consolidados, registrado em Junta Comercial (quando aplicavel), e da documentagéo societaria outorgando os
devidos poderes de representacdo (e.g. ata de eleicdo dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida
ou acompanhada dos documentos referidos no item (a) acima; (c) Representacdo de Cotistas Fundos de
Investimento: copia autenticada do Gltimo regulamento consolidado do fundo, estatuto social ou contrato social
de seu administrador ou gestor, conforme o caso, além da documentacao societaria do administrador ou gestor
outorgando poderes de representacéo. (d) Procuracfes: devem ser apresentadas (i) assinada por meio de
Assinatura Digital, ou (i) acompanhadas, de documento de identificacdo e comprovacdo dos poderes do
signatério da procuracdo, conforme descrito acima, a qual devera ter sido lavrada ha menos de 1 (um) ano
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BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, na qualidade de Administradora do ASA METROPOLIS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Ref.: Resposta a Consulta Formal enviada em 30 de outubro de 2023

Em resposta & Consulta Formal enviada em 30 de outubro de 2023 aos Cotistas do ASA
METROPOLIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n°
38.293.921/0001-62 (“Fundo” e “Consulta Formal”, respectivamente), manifesto meu voto em relacéo
a matéria colocada em deliberacdo, conforme descrita abaixo, nos seguintes termos:

1) Quanto a 32 (terceira) emisséo de cotas do Fundo, a serem distribuidas publicamente sob o rito
de registro automatico junto & CVM, nos termos do Art. 26, inciso VII da Resolugédo da CVM n°
160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160”), conforme as caracteristicas e
condicdes previstas na Consulta Formal.

SIM, aprovo a matéria em deliberagéo;

NAO, n&o aprovo a matéria deliberacao;

Abstenho-me de votar.

Abstencé@o de voto, por estar impedido de votar, nos termos do Art. 24,
paragrafo primeiro, da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.
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2) Aprovar a distribuicdo dos rendimentos gerados pelo Fundo, relativos ao segundo semestre
de 2023, em montante inferior a 95% (noventa e cinco por cento), com base em balanco
semestral a ser encerrado em 31 de dezembro de 2023. Dessa forma, os rendimentos serao
retidos para manutencao de liquidez e/ou possiveis reinvestimentos em ativos alvo, bem
como novos investimentos, conforme o caso. Os rendimentos retidos poderao ser, a critério
do Gestor, aplicados em Ativos de Liquidez (conforme definido no Regulamento) para
posterior distribuicdo aos Cotistas, ou reinvestidos na aquisicao de Ativos Imobiliarios
(conforme definido no Regulamento).

SIM, aprovo a matéria em deliberagéo;

NAO, ndo aprovo a matéria deliberacao;

Abstenho-me de votar.

Abstencéo de voto, por estar impedido de votar, nos termos do Art. 24,
paragrafo primeiro, da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

,-.,_,-.,_
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, de de 2023.

Assinatura
Nome do Cotista:
CPF/CNPJ:




